Gutachterausschussgebiihrensatzung 62/1

SATZUNG

DER STADT GOPPINGEN
UBER DIE ERHEBUNG VON GEBUHREN FUR DIE TATIGKEIT DES
GUTACHTERAUSSCHUSSES UND SEINER GESCHAFTSSTELLE
(GUTACHTERAUSSCHUSSGEBUHRENSATZUNG)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 2, 11
und 12 des Kommunalabgabengesetzes in den derzeit giltigen Fassungen hat der Gemein-
derat der Stadt Goppingen am 17.12.2015 folgende Satzung, zuletzt gedndert am
02.12.2021, beschlossen:

81 Gebuhrenpflicht

(1) Die Stadt erhebt fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss ge-
mal3 § 193 Baugesetzbuch und fur Leistungen der Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses Gebduhren.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken er-
stattet, bestimmt sich die Entschadigung des Gutachterausschusses nach den Vor-
schriften des Justizvergitungs- und Entschadigungsgesetzes.

8 2 Gebuhrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses veranlasst oder in wessen Interesse sie vor-
genommen werden.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftliche Er-
klarung gegenuber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Gibernommen hat;
dies gilt auch fur denjenigen, der fur die Gebuhrenschuld eines anderen kraft Geset-
zes haftet.
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8 3 Gebiuhrenmallstab

(1) Die Gebuhren werden — bezogen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung
—in der Regel nach dem Basisaufwand flr die Erstellung eines Wertgutachtens (Grund-
gebuhr) zuzlglich eines verkehrswertabhéangigen Wertanteils, der das wirtschaftliche
Interesse des Gebihrenschuldners beriicksichtigt, berechnet. Fir Grundstiicke ohne
Verkehrswert ist der ermittelte Wert fur die Gebihrenbemessung mal3gebend.
Die Gebuhr bezieht sich grundsétzlich auf den fiktiv schadensfreien und instandhal-
tungsruckstandsfreien Verkehrswert, d. h. Wertminderungen z. B. durch Altlasten, Bau-
mangel / Bauschaden, wirtschaftliche Uberalterung, Wertminderungen durch Anwen-
dung der Staffelmiete und dergleichen bleiben bei der Gebluhrenbemessung unbertck-
sichtigt.

(2) Fur jedes Grundsttick wird die Gebuhr gesondert berechnet.

Die Gebuhr wird aus der Summe der mal3geblichen Einzelwerte berechnet, wenn:

a. mehrere gleichartige Grundstiicke nebeneinanderliegen bzw. wenn diese eine
wirtschaftliche Einheit bilden

b. im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen zu bewerten sind

c. Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstickseigenschaf-
ten zu ermitteln sind

d. Wertminderungen (z. B. Abbruchkosten, Altlasten) zu beriicksichtigen sind.

Wertermittlungen mehrerer Eigentumswohnungen bzw. Sondereigentumseinheiten auf
einem Grundstick gelten hier als eine Wertermittlung.

(3) Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der
Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fur die GeblUhrenfestsetzung.

(4) Wird fur ein bebautes Grundstuck zusatzlich der Bodenwert fur das unbebaute Grund-
stiick angegeben, wird daftr keine Gebuhr erhoben.

(5) Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzu-
fuhren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (84 Abs. 2 ImmoWertV) wesentlich ge-
andert haben, so ist die Gebuhr aus der Summe des hiéchsten ermittelten Wertes und
der jeweiligen Halfte der auf die Gbrigen Stichtage ermittelten Werte zu berechnen.

(6) Wird der Wert eines ideellen Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten
Grundsttick ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsge-
setz verbunden ist, so wird die Gebuhr aus dem Wert des gesamten Grundsticks be-
rechnet.
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(7) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer unbebauter land- oder forstwirtschaftlicher
Grundstiicke eines Eigentimers oder mehrerer Teil- bzw. Wohnungseigentumsrechte
eines Eigentumers innerhalb eines Grundstiicks, wird die Gebuhr aus der Summe der
ermittelten Verkehrswerte berechnet.

(8) Fur die Ermittlung des Ausgleichsbetrags sanierungsbedingter Bodenwerterhhungen
wird die Gebuhr aus dem ermittelten Endwert (8 154 Abs. 2 BauGB) des gesamten
Grundstiicks berechnet.

(9) Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschéftsstelle
nach Abschluss der Wertermittlung zu einer Erérterung von Gegenvorstellungen ohne
Auswirkungen auf die Wertaussage des Gutachtens, werden hierfir Gebthren gem. 8§
4 Abs. 5 erhoben.

8§ 4 Gebiuhrenhohe

(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle werden die
folgenden Gebuhren erhoben:
Die Grundgebuhr fur die Erstattung von Verkehrswertgutachten betragt 1.100,- €
zzgl. 0,35 % aus dem Anteil des ermittelten fiktiv schadensfreien und instandhal-
tungsruckstandsfreien Verkehrswerts bzw. den ermittelten fiktiv schadensfreien und
instandhaltungsriickstandsfreien Werten gem. 83 bis 500.000,-€ sowie zuzuglich
0,25 % aus dem uber 500.000,-€ hinausgehenden Anteil.
Hinzu kommt die gesetzliche Mehrwertsteuer.

Die Gebuhren werden auf volle Euro-Betrage aufgerundet.

(2) Beiunbebauten Grundstiicken sowie Ermittlungen nach 8§ 3 Ziff. 8 betragt die Gebuhr
60% der Gebuhr nach Abs. 1, jedoch mindestens die Grundgebihr nach Absatz 1.

(3) Bei der Ermittlung des Verkehrswertes mit geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Ga-
ragen, Gartenhauser; Berechnung des Herstellungswerts baulicher Anlagen nach vor-
handenen Unterlagen) ermafigt sich die Gebuhr um die Halfte der Geblhr nach § 4
Abs. 1.

(4) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut zu bewerten, ohne

dass sich die Zustandsmerkmale (8 4 Abs. 2 ImmoWertV) geandert haben, so wird bei
der Bemessung der Gebuhr der halbe Wert nach § 4 Abs. 1 zugrunde gelegt.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Bei aulR3ergewdhnlich gro3em Aufwand (z.B. Ermittlung besonderer Bodenwerte (8196
Abs. 1 BauGB), gesonderter Berucksichtigung von Entschadigungsgesichtspunkten,
zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Verlangen des Antragstellers nach 8 6 Abs.
3 Gutachterausschussverordnung, gutachterliche AuBerungen, umfangreiche Teil-
nahme an Besprechungen bzw. Beratungsleistungen, tberdurchschnittliche Datener-
hebung, zusatzliche Ausarbeitungen auf Verlangen des Antragsstellers, ortliche Auf-
nahme der Bauten, Anfertigen von Bauzeichnungen oder deren Erganzung, Ermittlung
von Wohn-/Nutzflachen, Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand, Ermittlung
von Abbruchkosten, Ansatz von Staffelmieten, Gber das Ubliche Mal3 hinausgehende
Besprechungen auf Veranlassung des Antragstellers) erhoht sich die Gebihr entspre-
chend dem zusatzlichen Zeitaufwand um 10% bis 100%.

Fur die Erstattung eines Gutachtens im Sinne des § 5 Abs. 2 des Bundeskleingarten-
gesetzes werden analog zum Justizverglitungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG)
Gebuhren erhoben.

Fur Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung betragt die
Gebuhr zwischen 10 % und 50 % der nach dem fortgeschriebenen oder umgerechne-
ten Wert zu erhebenden vollen Gebuhr.

In den Gebuhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller und eine
weitere fur den Eigentimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist. Fir jede
weitere Ausfertigung wird pauschal 25,- € berechnet.

Fur Auskinfte aus der Kaufpreissammlung gemald 8 195 Abs. 3 BauGB und § 13
Gutachterausschussverordnung wird fir Wohnungs- bzw. Teileigentum eine Gebuhr
in Hohe von pauschal 150,- € je Abfrage erhoben (Vergleichswert + Vergleichsob-
jekte).

Andere Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung werden nach Zeitaufwand abgerech-
net.

1. Fur einfache schriftliche Bodenrichtwertauskinfte betragt die Gebuhr pro Richt-

wert pauschal 30,- €.
2. Die Gebuhr fiur Kopien (DIN A4) betragt je Kopie pauschal 20,- €.
3. Die Gebuhr fur die Bodenrichtwertkarte betragt pauschal 25,- €
und fir die Bodenrichtwert-Liste pauschal 20,- €.

4. Die Gebuhr fur den Grundsticksmarktbericht betragt im PDF-Format pauschal
50,-€ und als Druckausgabe pauschal 70,-€.

[

. Leistungen der Geschéftsstelle, die nicht entsprechend den 88 3 und 4 abzurech-
nen sind, werden entsprechend dem zeitlichen Aufwand abgerechnet.

2. Leistungen der Geschaftsstelle, die nach Zeitaufwand abgerechnet werden, wer-

den je angefangene Stunde analog den jeweils aktuellen Stundensatzen der

Stadtverwaltung Goppingen angesetzt (Kalkulation der Stundensatze der Stadt-

verwaltung Goppingen durch die Stadtkammerei).
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8 5 Rucknahme eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens zurickgenommen, bevor der Gutachter-
ausschuss einen Beschluss tber den Wert des Gegenstandes gefasst hat so wird eine Ge-
bihr von bis zu 90% der vollen Gebuhr erhoben, mindestens jedoch 150,-€.

Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Gebuhr.

Wird der Antrag abgelehnt, weil der Gutachterausschuss nicht zustandig ist, so wird keine
Gebihr erhoben.

8 6 Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wer-
termittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Auslagen neben den Gebuhren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen (z. B. Porto, Fernsprechgebiihren, Kopien) das tbliche
Malf3 tbersteigen, sind sie neben der Geblihr nach 84 zu ersetzen.

(3) Furdie Erstattung von Auslagen sind die fur die Gebuhren geltenden Vorschriften ent-
sprechend anzuwenden.

8 7 Entstehung und Falligkeit

Die Geblhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung bzw. Inanspruchnahme der
Leistung. Bei Zuriicknahme oder Ablehnung eines Antrags nach 8§ 5 dieser Satzung entsteht
die Gebuhr mit der Zuriicknahme bzw. Ablehnung. Sie wird mit der Bekanntgabe des Ge-
bihrenbescheids zur Zahlung fallig.

8§ 8 Inkrafttreten und Ubergangsregelung

Diese Satzung vom 17.12.2015 tritt am 01.01.2016 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Erhebung von Gebuhren fur die Erstattung von Gutachten durch den Gutachter-
ausschuss vom 01.07.1991 und der Fortschreibung vom 11.10.2001 auf3er Kraft.

Die Satzung zur Anderung der Satzung vom 02.12.2021 tritt am 01.01.2022 in Kraft.

GOppingen, den 18.12.2015 Der Vorsitzende des Gemeinderats
gez. Till
Oberblrgermeister
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